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Potencjat handlowo-logistyczny

Centrum Handlowo - Logistyczne ,CELIMPEX”, potozone jest w Nowym Dworze
Mazowieckim  /Warszawy, przy ulicy Przemystowej 4, z doskonatym potozeniem
umozliwiajgcym dogodng komunikacje z Warszawg, Regionem Centralnej Polski i w
ruchu miedzynarodowym. W ujeciu handlowym zrealizowane w proponowanej np.
formule Galerii Handlowej - Factory Outlet Center — Parku Handlowego — Centrum
Handlu Dyskontowego - Supermarketu bedzie oddziatywato bezposrednio na teren
minimum 3 powiatéw - Nowodworskiego, Legionowskiego, Ptonskiego. tgczna liczba
ludnosci na ich terenie przekracza 300.000 tys. mieszkancéw, sezonowo zwiekszajgc sie
znacznie. Po wybudowaniu wiaduktu kolejowego oraz zrealizowanym aktualnie
przedfuzeniu ulicy Przemystowej do tego wiaduktu, bedzie to wyjatkowo potozona,
narozna nieruchomos¢ przy obwodnicy miasta — drodze wojewddzkiej DW-631. Fakt, ze
miasto Nowy Dwor Mazowiecki w kategorii miast powiatowych zajmuje 5 miejsce w
Polsce pod wzgledem dochoddw, a ok. 25% ludnosci to rezydenci - doskonale sytuowani
mieszkancy Warszawy, $wiadczy o ponadprzecietnych s$rednich dochodach
mieszkancow. Z chwilg uruchomienia, w czerwcu 2012 roku, Miedzynarodowego Portu
Lotniczego ,Warszawa — Modlin” w Nowym Dworze Mazowieckim, miejsce to jest
najdynamiczniejszym osrodkiem rozwoju w Polsce.

Dostep/komunikacja:

e do/z Warszawy bezposrednio z obwodnicy miejskiej (DW 631) drogg DW-630
przez Jabtonne do ulicy Modlinskiej;

e do/z Warszawy z drogi ekspresowej DK-7 /S-7/ Warszawa — Gdansk, stanowigcej
o$ dystrybucyjng centralnej i potnocnej Polski;

e do/z drogi krajowej DK-62 (tzw. trasa ptocka) stanowigcej trase tranzytowa
(najprawdopodobniej najbardziej ruchliwa droga TIR w kraju) pomiedzy trasg
poznanska (A-2), a trasg biatostocka (Via Baltica);

e do drogi wojewddzkiej DW-579 aktualnie zmodernizowanej do celéw
tranzytowych pomiedzy trasg krakowska, trasa katowicky oraz trasg poznanska
(przyszta autostrada A-2), a trasg ekspresowg Warszawa — Gdansk (S-7);

e do drogi wojewddzkiej DW-631 (ul. Przemystowa) i dalej przez Zegrze — Nieporet
do trasy biatostockiej ( Via Baltica) oraz dalej przez Rembertéow do trasy
terespolskiej i lubelskiej;

e do czesci przemystowej Nowego Dworu Mazowieckiego z lokalizacjg potentatow
miedzynarodowych, jak Reckitt — Benckiser najwiekszy koncern chemii
gospodarczej w Polsce i s$wiecie, francuski koncern TOTAL, szwajcarski koncern
ALPLA, belgijski koncern spozywczy La Lorraine;

e do Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,,Warszawa — Modlin” w Modlinie.
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Oficjalna prezentacja
Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,Warszawa - Modlin”, planowanego na 2012 r.
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Propozycje rozwigzar funkcjonalnych
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komuniacja plesza

wewnetrzna

hale niskiego JAWysckie

sktadowania

A Obiekt otwarty
wjazd od strony ul. Przemystowe;j

jko@onet.pl

Centrum Logistyczno-Produkcyjne Centrum Handlowo-Rozrywkowe
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W sktad nieruchomosci wchodza:

o grunt o przeznaczeniu handlowo — sktadowo — przemystowym 36.903 m?
do 100% zabudowy i dominancie 42 metréw wysokosci
o budynek gtéwny, w tym : 9.500 m?

e magazyn Sredniego sktadowania 3- 4 m wysokosci, z 6
bramami magazynowym i mozliwoscig dowolnej aranzacji
catej powierzchni i przeksztatcenia w powierzchnie 4.750 m*
handlowg z mozliwg nadbudowa drugiego pietra - *9,500m’

e magazyn wysokiego sktadowania do 8,5 m wysokosci,
z 6 bramami magazynowymi, dwunawowy z mozliwoscig
podziatu na dwie kondygnacje - powierzchnia idealna na 3.000 m?
duzy supermarket *6.000 m’

e czes¢ biurowo-socjalna i techniczna, w tym biura,
wdézkownia, akumulatorownia, stacja trafo, rozdzielnie 1.750 m?
elektryczne, c.0., wodne, wentylatorownie i inne - idealne *2.500 m”
na ustugi bankowe i inne, w tym resaturacje, ale i zaplecze
socjalne dla pracownikow
MODLIN
LAND o powierzchnia drég i parkingéw betonowych samochodowych, o
DEVELOPMENT podwyzszone]j obcigzalnosci, z miejscami postojowymi dla
kilkudziesieciu TIR-6w i kilkuset samochoddéw osobowych,
2 01 2 zapewniajgce dostep wokot catego budynku gtéwnego 22.000m°

o stacja paliw z parkingiem
Obiekt wyposazony jest m.in. w stacje wewnetrzng trafo o mocy 500 kW z
mozliwoscig zwiekszenia, kanalizacje — sanitarna i burzowa, wode, mozliwos¢
przytgczenia do miejskiej sieci cieptowniczej oraz sieci gazowej.

Inne:

Mozliwos¢ dostarczenia mocy elektrycznej 3-5 MW. Rampa kolejowa i tory ogdlne
PKP w odlegtosci kilkuset metrow. W obiekcie znajdujg sie operujace, na catej
dtugosci, dwie suwnice - bramowa o udiwigu 5t i szynowa o udiwigu 2t.

Nieruchomos$¢é ma potenciat nowiekszenia do 6-8 ha.

Kontakt: , ; fasea
Mobile.: : L mmerend |
+48 664 025 909 E 7
+48 602 230 769
E-mail:
infomaxx@onet.pl
Jkomonet.pl

na hale wysokiego sktadowania
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Centrum Doradztwa Gospodarczego

Konstrukcja budynku:

zelbetowo — stupowa, o powtarzalnej siatce, uzupetniona elementami
prefabrykowanymi, co umozliwia dowolng - otwartg konfiguracje - aranzacje
powierzchni handlowych oraz przeszklonych witryn na kazdym poziomie. Dach i
Sciany ocieplone styropianem, w czesci nizszej siatka stupdw 12x6 m nie
ograniczajaca dostepnosci powierzchni, w czesci wysokiej rzad stupow wytacznie
posrodku, miedzy dwiema réwnymi nawami, dach z ptyt panwiowych.

Aktualne o$wietlenie:
sodowe, jarzeniowe oraz petne dzienne oswietlenie przez sSwietliki dachowe na catej
powierzchni.

Aktualne ogrzewanie:
z whasnej centralnej kottowni olejowej w petni zautomatyzowanej, z mozliwoscia do
podtaczenia do sieci miejskiej energetyki cieplnej, w tym:

e centralne - wodne w czesci biurowej,

e  centralne wodno-nawiewowe w czesci magazynowej wysokiej,
e  agregatowe — olejowe w czesci magazynowej Sredniej.

e  mozliwos¢ podtaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej

Opis budowy posadzek:

e warstwa | - beton Rw 170, zbrojony siatkg, zatarty na ostro, grubos¢ 7 cm,
dylatowac pola 6 x 6 m;

e warstwa Il - beton Rw 110, grubos¢ 20 cm, zbrojony o 6, siatka 25 cm x 25

cm, dylatowaé pola 6 x 6 m;

warstwa Il - piasek ubijany na mokro grubosci 20 cm.
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Projekt koncepcji adaptacji hal wysokiego sktadowania
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Centrum Doradztwa Gospodarczego

Obiekt jest pofozony na pograniczu dzielnicy przemystowej i mieszkalnej miasta
Nowy Dwoér Mazowiecki (Modlin), prestizowo obok Centrum Dystrybucji
francuskiego koncernu TOTAL oraz brytyjsko - niemieckiego koncernu RECKITT -
BENCKISER, szwajcarskiego producenta opakowan ALPLA, najwiekszej europejskiej
piekarni LA LORRAINE. Ocenia sie, ze w strefie gospodarczej miasta pracuje nawet
kilka tysiecy pracownikow.

CENA W PRZYPADKU SPRZEDAZY* DO NEGOCJACII:

° prawo wieczystego uzytkowania gruntu wraz z infrastruktura — 100 EUR/m?
o prawo wtasnosci budynki, $rednio za powierzchnie catkowita — 150EUR/m?

Obiekt zbudowany zostat w latach 70-tych, dostepna jest petna dokumentacja.
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zgodny z obecnie realizowang
funkcja logistyczno — handlowo — produkcyjna, z mozliwoscig zabudowy do 100%
gruntu i dominantg 42 metréw. Obiekt budowlany w catosci o aktualnej funkcji
handlowo — ustugowej zgodnie z wypisem z kartoteki budynkéw Powiatowego
Osrodka Geodezji i Kartografii. Mozliwo$¢ powiekszenia nieruchomosci o sgsiednia
dziatke o powierzchni ponad 2ha, co razem datoby nieruchomos¢ ponad 6-8 ha.
Stan prawny nieruchomosci uregulowany.

Kazda z czesci obiektu — socjalno biurowa, magazynowo-handlowa o sredniej
wysokosci 3- 4 m, i magazynowo-handlowa o wysokosci do 7,5-8,5 m ma charakter
,open space” do dowolnej ponownej adaptacji - aranzacji. Szacowane naktady
adaptacyjno-modernizacyjne do wymogdéw nowoczesnego Centrum Logistyczno-
Handlowego zalezne tylko i wytgcznie od zatozonego standardu.

Czas petnej dostepnosci obiektu do 3 miesiecy (z uwagi na maksymalne okresy

wypowiedzenia), a szacowany czas modernizacji/adaptacji do 3-6 miesiecy z
mozliwg inauguracjg nawet na koniec 2020 roku.

Projekt koncepcji adaptacji hal wysokiego sktadowania
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