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Potencjat handlowo-logistyczny

Centrum Logistyczno — Produkcyjno - Handlowe ,,Przemystowa 4”, potozone jest w Nowym Dworze
Mazowieckim /Warszawy, przy ulicy Przemystowej 4, z doskonatg lokalizacjg umozliwiajagcg dogodng
komunikacje z Warszawg, Regionem Centralnej Polski i w paneuropejskim ruchu miedzynarodowym.
W ujeciu logistycznym, to miejsce o doskonatych walorach lokalizacyjnych. odpowiednim
przeznaczeniu terenu w planie zagospodarowania z mozliwoscig zabudowy w 100%, , kompletnych i
odpowiednio zwymiarowanych mediach oraz zrédznicowanym przekroju hal, magazynéw i biur
umozliwiajgcym dziatanie i rozwdj nawet najpowazniejszym firmom ustugowo - produkcyjnych o
zasiegu ogolnokrajowym, czy miedzynarodowym. Z chwilg uruchomienia, w lipcu 2012 roku,
Miedzynarodowego Portu Lotniczego Warszawa - Modlin w Nowym Dworze Mazowieckim, miejsce
to stato sie osrodkiem najbardziej dynamicznego rozwoju w Polsce. Dodatkowo w tym aspekcie
walory nieruchomosci zwieksza wybitnie fakt, ze w 2014 roku w wyniku podjetych prac i staran
moze by¢ objeta warunkami Specjalnej Strefy Ekonomicznej, w tym przypadku by¢ podstrefa
Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Oznacza to, ze podmioty, projekty i
inwestycje na niej zrealizowane moga by¢ objete 10-letnim zwolnieniem z podatku dochodowego .
Réwnie waznym atutem, ze nieruchomos¢ ta moze wejscie w programy i finansowanie w ramach
Odnawialnych Zrédet Energii - na dachu budynku gléwnego, czy towarzyszacych moze zosta¢é
zainstalowana Farma Fotovoltaiczna na powierzchni okoto 1 ha i mocy nawet 1MW — zapewniajgc
dodatkowo samowystarczalnos¢ energetyczng catej nieruchomosci. No i na koniec wariant
najbardziej korzystny, konsumujacy jednak wszystkie wczesniejsze — ot6z projekt docelowy moie i
powinien by¢ realizowany ze srodkéw unijnych — programéw: innowacyjna gospodarka, kapitat
ludzki oraz funduszy srodowiskowych i infrastrukturalnych - tu ze wzgledu wielko$¢ i zakres
mozliwe jest pozyskanie dotacji nawet na poziomie powyzej 50 min ztotych, zwtaszcza, jesli bytaby
to suma projektow czgstkowych i to zaréwno, jeszcze z perspektywy budzetowej 2007-2013, jak i
przysztej 2014 — 2020. Potencjat wiec miejsca niesie z sobg tyle mozliwosci i korzysci, ze winien by¢
najpowazniej wziety pod uwage. W ujeciu handlowym zrealizowane w proponowanej np. formule
Centrum - Galerii Handlowej bedzie oddziatywato bezposrednio na teren powiatéw -
Nowodworskiego, Legionowskiego, Ptoriskiego. taczna liczba ludnosci na ich terenie przekracza
300.000 tys. mieszkancéw, sezonowo zwiekszajgc sie znacznie. Z chwilg oddania zakonczonej juz
budowy wiaduktu kolejowego oraz przedtuzeniu ulicy Przemystowej, bedzie to wyjatkowo potozona,
narozna nieruchomos¢ przy obwodnicy miasta — drodze wojewddzkiej DW-631. Miasto Nowy Dwor
Mazowiecki w kategorii miast powiatowych zajmuje 3 miejsce w Polsce pod wzgledem dochoddw, a
ok. 25% ludnosci to rezydenci - doskonale sytuowani mieszkancy Warszawy, Swiadczy o
ponadprzecietnych srednich dochodach mieszkancéow.

Dostep/komunikacja:

e do/z Warszawy bezposrednio z obwodnicy miejskiej drogg DW-630 przez Jabtonne;

e do/z Warszawy z drogi ekspresowej DK-7 /S-7/ E-77 Warszawa — Gdansk,;

e do/z drogi krajowej DK-62 (tzw. trasa ptocka) stanowigcej trase tranzytowg pomiedzy trasg
poznanska (autostrada A-2), a trasg biatostockg (Via Baltica);

e do/z drogi wojewddzkiej DW-579 zmodernizowanej do celéw tranzytowych pomiedzy trasg
krakowskg, trasa katowickg, autostrada A-2, a trasg ekspresowg Warszawa — Gdansk (S-7);

e do/z drogi wojewddzkiej DW-631 i dalej przez Zegrze — Nieporet do trasy biatostockiej ( Via
Baltica) oraz dalej przez Zielonke - Rembertow do trasy terespolskiej i lubelskiej;

e do/z czesci przemystowej Nowego Dworu Mazowieckiego z lokalizacjg takich potentatow
produkcyjnych, jak Reckitt — Benckiser, czy ALPLA szwajcarski producent opakowan, i in.;

e do/z Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,,Warszawa — Modlin” w Modlinie.

Sredni czas dojazdu samochodem do/z Warszawy to okoto 15-25 minut. W tym réwniez koleja -
trasa szybkiej kolei E-65 (do 160 km/h), Dworzec Kolejowy Nowy Dwdr Mazowiecki w odlegtosci 800
mb wraz ogdlnie dostepng rampa kolejowa.
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Centrum Logistyczno-Produkcyjne Centrum Handlowo-Rozrywkowe
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WARSZAWA W sktad nieruchomosci wchodzg m.in.:
o grunt o przeznaczeniu sktadowo — handlowo — przemystowym 36.903 m’

e  budynek gtéwny, w tym : 9.500 m’

e magazyn sredniego sktadowania do

o do4 m wysokosci, z6 bramami magazynowym i mozliwos$cig 4.750 mz2
dowolnej aranzacji catej powierzchni 9.500m2
e magazyn wysokiego sktadowania do 8,5 m wysokosci, 3.000 m

oz 6 bramami magazynowymi, dwunawowy
e czes$¢ biurowo-socjalna i techniczna, w tym biura, wézkownie,
akumulatorownie, stacja trafo, rozdzielnie elektryczne, c.0., wodne,
wentylatorownie i inne 1.750 m?

e powierzchnia drog i parkingdw betonowych samochodowych, o
podwyzszonej obcigzalnosci, z miejscami postojowymi dla
kilkudziesieciu TIR-6w i ok. 750 samochoddw osobowych,
zapewniajace dostep wokot catego budynku gtéwnego 25.000m’

e wiata magazynowa 1.000m’

Modlin

Obiekt wyposazony i dostepny we wszelkie miejskie media, w tym wtasng stacje wewnetrzna
Invest trafo o mocy 500 kW z mozliwoscig zwiekszenia, kanalizacje bytowo— sanitarng i burzowg, wode
pitng i przemystowa, mozliwos¢ przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej oraz miejskiej sieci

PrOiect gazowej. Zabudowa, zgodnie z planem do 100% powierzchni.

p Wazne:
y J

e Mozliwos¢ dostarczenia energii elektrycznej o mocy elektrycznej nawet do 3-5 MW.
e Rampa kolejowa i tory ogdlne PKP w odlegtosci kilkuset metrow.

e W obiekcie znajduja sie operujace, na catej dtugosci, dwie suwnice - bramowa o udzwigu 5t
i szynowa o udzwigu 2t.

Nieruchomos¢ moze by¢ powiekszona do 6-8 ha i wiece;j.
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Konstrukcja budynku:

Zelbetowo - stupowa, o powtarzalnej siatce, uzupetniona elementami prefabrykowanymi,
co umozliwia dowolng - otwartg konfiguracje - araniacje powierzchni magazynowych,
produkcyjnych, handlowych oraz komunikacyjnych. Dach i Sciany ocieplone styropianem, w czesci
nizszej siatka stupow 12x6 m nie ograniczajgca dostepnosci powierzchni, w czesci wysokiej rzad
stupédw wytgcznie posrodku w rozstawie 18 m x 78 m, miedzy dwiema réwnymi nawami, dach z ptyt
panwiowych. Podtogi betonowe, o podwyzszonej obcigzalnosci.

Niezwykle solidna i trwata konstrukcja, odporna na wszelkie uwarunkowania pogodowe, w tym
ponadstandardowe opady $niegu.

Oswietlenie:
Aktualnie zainstalowane - sodowe, jarzeniowe oraz petne dzienne oswietlenie przez Swietliki
dachowe na catej powierzchni, co na catej powierzchni daje najlepsze swiatto dzienne .

Ogrzewanie:
Aktualnie realizowane wytacznie z wtasnej centralnej kottowni olejowej w petni zautomatyzowanej,
z mozliwoscig do podtaczenia do sieci miejskiej energetyki cieplnej, w tym:

° centralne - wodne w czesci biurowej,
° centralne wodno-nawiewowe w cze$ci magazynowej,

° agregatowe — olejowe w czesci magazynowej Sredniej.
Opis budowy posadzek:

° warstwa | - beton Rw 170, zbrojony siatka, zatarty na ostro, grubos¢ 7 cm, dylatowaé pola
6Xx6m;

° warstwa Il - beton Rw 110, grubos¢ 20 cm, zbrojony o 6, siatka 25 cm x 25 cm, dylatowacd
pola 6 x 6 m;

° warstwa lll - piasek ubijany na mokro grubosci 20 cm.

Zapewnia to obciazalno$é rzedu 170 kg/cm’.

Dokumentacja obiektu do wgladu.
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Obiekt jest potozony prestizowo obok Centrum Dystrybucji francuskiego TOTAL’a, brytyjskiego
RECKITT-BENCKISER, ALPLA,
europejskiej piekarni LA LORRAINE i in., na granicy miasta i strefy przemystowej zatrudniajgcej kilka

koncernu szwajcarskiego producenta opakowan najwiekszej

tysiecy pracownikéw.

Oferujemy nieograniczong czasowo, stabilng wspoétprace i zdecydowanie konkurencyjne ceny
najmu w zaleznosci od kategorii powierzchni (biurowa, socjalna, sredniego, wysokiego
sktadowania) oraz elastycznos¢ w negocjacjach umowy. Mozliwa takie sprzedaz obiektu,
dtugoterminowy wynajem obiektu w catosci z opcjg pierwokupu lub zakupu przysztego, BOT, BTS,
itd. itp..

CENA | INNE WARUNKI FINANSOWE W PRZYPADKU SPRZEDAZY* DO NEGOCJACJI

Obiekt zbudowany zostat w latach 70-tych, dostepna jest petna dokumentacja. Plan przestrzenny
zgodny z funkcjg logistyczno — produkcyjno — handlowa. Mozliwo$¢ powiekszenia nieruchomosci
o dwie sgsiednie dziatki o powierzchni ponad 3ha, co razem datoby nieruchomos¢ ponad 6-8 ha. Stan
prawny nieruchomosci uregulowany.

Obiekt w rejestrze budynkdw na catej powierzchni 9500 m’ ma przeznaczenie handlowo — ustugowe.

Szacowane naktady adaptacyjno-modernizacyjne do wymogdw nowoczesnego Centrum Handlowo —
Logistycznego to okoto 300 zt/m’ w zaleznosci od standardu.

Czas dostepnosci catego obiektu do 3 miesiecy (z uwagi na maksymalne okresy
wypowiedzenia), w znacznej czesci od zaraz, a szacowany czas modernizacji/adaptacji maksymalnie
do 3-6 miesiecy.

* bedzie ulega¢ zmianie w miare uruchamiania Lotniska Warszawa-Modlin. Przewidywany, prawdopodobny zakres wzrostu cen
nieruchomosci w Nowym Dworze Mazowieckim, ktérego czescig jest Modlin w okresie do uruchomienia Portu Lotniczego w
2012 roku to nawet do 50% oraz kolejny wzrost bezposrednio po uruchomieniu szacowny na kolejne 50% ze wzgledu na
wyjatkowe niedoszacowanie wartosci nieruchomosci w tym rejonie, gtéwnie z powodu dotychczasowej optyki rynku.
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