OBIEKT PRODUKCYJNO- MAGAZYNOWY

~PRZEMYSLOWA 4"

Nowy Dwor Mazowiecki

Kontakt:
Tel. kom.: 0-664-025-909;
Fax. + 48 22 785-05-68

E-mail: jko@onet.pl,
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Opis nieruchomosci
Potencjat logistyczno-produkcyjny

Centrum Logistyczno - Produkcyjne ,,Przemystowa 4", potozone jest w Nowym
Dworze Mazowieckim k/Warszawy, przy ulicy Przemystowej 4, z doskonatym
potozeniem umozliwiajacym dogodnga komunikacje z Warszawq, Regionem Cen-
tralnej Polski i w ruchu miedzynarodowym, dostepem:

. do/z Warszawy z obwodnicy miejskiej, droga wojew6dzka DW-630 bez-
posrednio z Warszawy przez ul. Modlinska - Jabtonne - do Nowego Dwo-
ru, aktualnie po modernizacji ze srodkéw unijnych dla potrzeb Miedzy-
narodowego Portu Lotniczego ,,Warszawa- Modlin”

. do/z Warszawy alternatywnie z drogi ekspresowej DK-7 /E-77/S-7/
Warszawa - Gdansk, stanowiacej o$ dystrybucyjna potudniowej, cen-
tralnej i pétnocnej Polski;

* do drogi krajowej DK-62 (trasa ptocka) stanowiacej trase tranzytowa
(pomiedzy trasa poznanska (A-2), a DK-8 - trasa biatostocka Via Balti-
ca)

. do drogi wojewodzkiej nr 579 aktualnie modernizowanej do celéow tran-

zytowych pomiedzy trasa krakowska, trasa katowicka oraz trasa po-
znanska (autostrada A-2), a trasa ekspresowaq Warszawa - Gdansk (S-

7);

. do drogi wojewodzkiej nr 631 i dalej przez Zegrze - Nieporet do drogi
Via Baltica oraz dalej przez Zielonke-Rembertow do trasy terespolskiej i
lubelskiej

. do czesci przemystowej Nowego Dworu Mazowieckiego z lokalizacja ta-

kich potentatéw produkcyjnych, jak cho¢by Reckitt — Benckiser najwiek-
szy koncern chemii gospodarczej w Polsce d. Pollena, projektowanej na
Park Przemystowy;

. do Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,,Warszawa - Modlin” w Modli-
nie;

Sredni czas dojazdu z Warszawy to okoto 20-25 minut. W tym réwniez koleja
trasa szybkiej kolei E-61 (do 160 km/h), Dworzec Kolejowy Nowy Dwér Mazo-
wiecki w odleglosci 800 mb wraz ogdlnie dostepna rampa kolejowa.

W sktad nieruchomosci wchodza:

- grunt o przeznaczeniu sktadowo - przemystowym - 36.903 m?
- budynek gtéwny, w tym : - 9.500m?
* magazyn $redniego sktadowania
do 4 m wysokosci, z 6 bramami magazynowym i

mozliwoscig dowolnej aranzacji catej powierzchni - 4.750 m?
* magazyn wysokiego skitadowania
do 8,5 m wysokosci, z 6 bramami magazynowymi, dwunawowy - 3000 m?

* czesc¢ biurowo-socjalna i techniczna, w tym biura, wézkownie,
akumulatorownie, trafo, rozdzielnie elektryczne, c.o., wodne,
wentylatorownie, kuchnia, stotdowka i inne -1.750 m?
- powierzchnia drég i parkingéw betonowych samochodowych,
o podwyzszonej obcigzalnosci, z miejscami postojowymi dla kilku-
dziesieciu TIR-6w i ponad 200 samochoddw osobowych, zapewniajgce
dostep wokot catego budynku gtéwnego - 20.000 m?
- wiata magazynowa - 700 m?
- stacja paliw



Obiekt wyposazony we wszelkie miejskie media, w tym stacje wewnetrzng trafo o
mocy 500 kW z mozliwoscig zwiekszenia, kanalizacje — sanitarna i burzowg, wode pitna i
przemystowa, mozliwos$¢ przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej oraz sieci gazowej.
Znakomicie nadaje sie na Centrum Produkcyjno-Logistyczne i inne wykorzystanie.
Wazne: mozliwo$¢ dostarczenia mocy elektrycznej 3-5 MW. Rampa kolejowa i
tory ogdélne PKP w odlegtosci kilkuset metréw. W obiekcie znajduja sie operuja-
ce, na catej dtugosci, dwie suwnice - bramowa o udzwigu 5t i szynowa 2t. Kon-
strukcja budynku: zelbetonowa - stupowa o powtarzalnej siatce, uzupetniona
elementami prefabrykowanymi, co umozliwia dowolng konfiguracje powierzchni
magazynowych, produkcyjnych, komunikacyjnych - w tym z czescia biurowo-
socjalna. Dach i Sciany ocieplone styropianem, w czesci nizszej siatka stupdéw nie ogra-
niczajgca dostepnosci powierzchni, w czesci wysokiej rzad stupow wytacznie posrodku,
miedzy nawami, dach z ptyt panwiowych. Podtogi betonowe, o podwyzszonej obcigzalno-
Sci (pierwotnie produkowano i sktadowano tu metalowe czesci zamienne oraz naprawiano
sprzet ciezki) w trakcie remontu nalezy zapewni¢ niescieralnos¢ i bezpylowos¢. Oswie-
tlenie: sodowe, jarzeniowe oraz dzienne przez Swietliki dachowe na catej powierzchni
magazynowej. Ogrzewanie z wlasnej centralnej kotlowni olejowej w peilni zauto-
matyzowanej, z mozliwoscia do podtaczenia do sieci miejskiej energetyki ciepl-
nej:

- centralne wodne w czesci biurowej,

- centralne wodno-nawiewowe w czesci magazynowej,

- agregatowe - olejowe w czesci magazynowej sredniej.

Opis budowy posadzek

Jesli chodzi wiec o wytrzymatosé podtég w powyzszym magazynie to z dokumentacji uzy-
skano opis jej budowy, ktéry jest nastepujacy:

- warstwa I - beton Rw 170, zbrojony siatkg, zatarty na ostro, grubos$¢ 7 cm, dylatowacd
pola 6 x 6 m;

- warstwa II - beton Rw 110, grubos$¢ 20 cm, zbrojony o 6, siatka 25 cm x 25 cm, dyla-
towac pola 6 x 6 m;

- warstwa III - piasek ubijany na mokro grubosci 20 cm.

Zapewnia to obcigzalno$¢ rzedu 170 kg/cm?. Nalezy to skonsultowaé sie z fachowcami w
tej dziedzinie. Dokumentacja do wgladu.

Obiekt jest potozony prestizowo obok francuskiego TOTAL’a, brytyjskiego kon-
cernu Reckitt — Benckiser, szwajcarskiego koncernu ALPLA. Oferujemy nieogra-
niczona czasowo, stabilna wspolprace, zdecydowanie konkurencyjne ceny w
zaleznosci od kategorii powierzchni (biurowa, socjalna, srednia-wysoka), ela-
styczno$¢ w negocjacjach umowy. Mozliwa sprzedaz obiektu, wynajem obiektu
w catosci lub czesci z opcja pierwokupu lub zakupu lub najem diugoterminowy
10-50 Iat.

Obiekt zbudowany zostat w latach 70-tych, dostepna jest jego peina dokumen-
tacja. Zostat zbudowany i funkcjonowat, jako baza sprzetowo-produkcyjna 6w-
czesnego potentata budowlanego ,HYDROBUDOWA"” - zatrudnial na miejscu
okoto 400 osob. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta No-
wy Dwor Mazowiecki w peilni zgodny z funkcja logistyczno - produkcyjng, brak
ograniczen - mozliwos¢ zabudowy do 100% powierzchni dziatki. Mozliwos¢ po-
wiekszenia nieruchomosci o dwie sasiednie dziatki o powierzchni do 2ha kazda.
Stan prawny nieruchomosci uregulowany.
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Mapa 2 - potozenie komunikacyjne



Fot. satelitarna - Nowy Dwor Mazowiecki, ul. Przemystowa 4



Fot. 1 Widok z wiaduktu skrzyzowania bezkolizyjnegovprzed Nowym Dworem
Mazowieckim, z drogg nr 579 Nowy Dwor Mazowiecki — Kazun - Btonie

Fot. 2 Widok z wiaduktu ze skarpy wislanej na wysokosci Modlina — Dzielnicy
Nowego Dworu Mazowieckiego, skrzyzowanie bezkolizyjne z drogq nr 62 z Ptocka
(widoczna panorama Warszawy)
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Fot. 4 faéjm'éht Czes’ci biurowo—socjalnej obiektu - c.a. 1750 m?2
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Fot. 5 Fragment wysokiej czesci nt{gavz'ynov'vo - prod;Ukcyjne
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Fot. 6 Hala Wysoka-nawa I o wysokosci 8,50m, szerokosci 17,70m i dtugosci
78,80m z suwnicg na catej dtugosci hali o udzwigu 5 ton



Fot. 7 Hala Wysoka — nawa II o wysokosci 7,50m, szerokosci 18,30m i dfugosci
78,80 m

Fot. 8 Widok od strony zachodniej - cze$¢ magazynowa, stacja diagnostyczna,
Myjnia Samochodowa oraz czes¢ socjalno - biurowa



Fot. 9 Fragment $redniej czesci magazynowo-produkcyjnej o wysokosci 3-3,75 m
- siatka stupdw 6x12m ukifadajg sie w 6 pol o wymiarze 12x72 m lub 11 pdl o
wymiarach 6x66 m.

Fot. 10 Hale $redniej cze$ci magazynowej o wysokoéci do 3-3,75 m - 4750 m?



Plan sytuacyjny
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Schemat budynku gtéwnego
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