URZAD MIEJSKI
05-100 Nowy Dwér Mazowiecki

ul. Zakroczymska 30 Nowy Dwér Mazowiecki, dn. 08.07.2021r.

GP.6727.190.2021

Przedsiebiorstwo Obstugi Handlu
Zagranicznego ,,CELIMPEX"” Sp. z 0.0
ul. Przemystowa 4

05-100 Nowy Dwér Mazowiecki

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA NOWY DWOR MAZOWIECKI
zatwierdzonego Uchwalq Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim

Nr XIV/154/03 z dnia 29.12.2003r.
/Dz.Urz. wojewddztwa mazowieckiego Nr 45, poz.1263 z dnia 03.03.2004r./

dot. dziatek nr 8/10, 8/13, 8/14, 8/15,8/16, 8/17, 8/18 w obrebie 0058 14-04
potozonej w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Przemystowej 4.

1. Dziatki nr 8/10, 8/13, 8/14, 8/15, 8/16, 8/17, 8/18 w obrebie 0058 14-04

potozone sa na terenach oznaczonych w planie symbolami:

- 2.22 AP - tereny o podstawowym przeznaczeniu jako tereny produkcyjno-
przemystowe, drobnej wytwdrczosci, przetwdrstwa, magazynéw, sktadéw, baz. Plan
ustala warunki:
1) utrzymuje sie istniejace obiekty i formy uzytkowania zainwestowanych terenéw
zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terendw,

2) wyznaczone nowe tereny AP uzytkowane obecnie rolniczo powinny byé stopniowo
zagospodarowywane zgodnie z podstawowym przeznaczeniem przy zachowaniu
obowigzku przedstawienia projektu zagospodarowania kazdego z wydzielonych
terenéw z respektowaniem zasady wydzielania dziatek o powierzchni 1 ha (z
mozliwoscia ich taczenia) oraz ustalei dotyczacych uktadu ulicznego,
przedstawionych na rysunku planu,

3) szkodliwos¢ i ucigzliwos¢ dziatalnosci gospodarczej nie moze przekraczaé granic
wydzielonych dziatek. Zakaz lokalizacji dziatalnosci szczegdlnie szkodliwej,
eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzenie gazéw lub pytéw do powietrza
nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

4) minimalna odlegtosc¢ linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajacych:
—ulicy Przemystowe]j, oznaczonej w planie symbolami 18 KZ i 19 KZ, o szerokosm
w liniach rozgraniczajgcych 25,0 m - 8,0 m,

5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu z ul. Przemystowej oznaczonej w
planie symbolami 18 KZ i 19 KZ.

2. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

2.1.W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) wyposazenie wszystkich terenéw wyznaczonych w planie na cele zabudowy w sieé
wodociggowa, zasilang z sieci miejskiej,

2) dostawy wody bezposrednio z miejskiej wodociagowej sieci rozdzielczej po jej

rozbudowie, za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci,



3) lokalizacje tras wodociggéw w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasami jezdni (nie
liczac skrzyzowan), za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi | w
uzgodnieniu z zarzgdcg sieci,

4) w przypadku eksploatacji indywidualnych ujeé¢ wody, obowiazek uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego na pobér wody z ustaleniem zasobéw, a wielkos¢ zasobéw wymaga
uzgodnienia z odpowiednimi wtadzami a oparciu o przepisy szczegdline,

5) uwzglednienie przy budowie sieci wymagan przeciwpozarowych, szczegdlnie w zakresie
lokalizacji hydrantow zewnetrznych,

6) zakaz wykorzystywania istniejacych, lokalnych otworéw studziennych po okresie ich
eksploatacji jako zbiornikéw na odpady lub $cieki,

7) dla eksploatowanych uje¢ wody obowigzek wyznaczenia strefy ochrony bezposredniej i
posredniej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegoblnymi.

2.2. W zakresie kanalizacji ustala sie:

1) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych do istniejacej i rozbudowywanej sieci kanalizacji
sanitarnej za posrednictwem kanatéw grawitacyjnych oraz przepompowni i kanatéw
ttocznych,

2) dla terendéw znajdujacych sie w zasiegu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje
odprowadzanie Sciekéw do tej kanalizacji,

3) dla terendéw znajdujacych si¢ poza zasiegiem sieci kanalizacji sanitarnej do czasu
budowy kanalizacji zbiorczej, dopuszcza sie stosowanie lokalnych ekologicznych
rozwigzan unieszkodliwiania $ciekéw umozliwiajacych nastepnie bezkolizyjne
podtaczenie ich do kanalizacji komunalnej po jej wykonaniu,

4) obowigzek podtaczenia istniejacych obiektéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po
jej wykonaniu,

5) w wypadku wytwarzania agresywnych $ciekéw technologicznych obowigzek ich
neutralizacji w miejscu powstawania przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji,

6) docelowe odprowadzanie wéd opadowych poprzez istniejaca i projektowang siec
kanalizacji deszczowej,

7) skfad $ciekéw opadowych wprowadzanych do wéd lub do ziemi winien odpowiadac
wymaganiom obowigzujacych przepiséw szczegblnych,

8) obowigzek podczyszczania wéd deszczowych z wylotédw kanalizacyjnych w specjalnych
osadnikach (separatorach) przez ich wprowadzeniem do odbiornika, do wielkosci
okreslonych przez przepisy szczegdine,

9) lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic za
zgoda i na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

2.3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny, ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i czesciowo grzewczych

a) dla terenédw potoZzonych w lewobrzeznej czesci miasta z istniejacego miejskiego
uktadu gazociggéw sredniego ci$nienia, po jego rozbudowie,

b) dla terenéw potozonych w prawobrzeznej czesci miasta, tj. Modlina z sukcesywnie
budowanej sieci gazowej $redniego ciénienia, po zrealizowaniu stacji redukcyjno-
pomiarowej gazu pierwszego stopnia (I°) ,Modlin” i doprowadzajacego gazociggu
wysokiego cisnienia, stanowigcych zadanie miedzygminne,

2) lokalizacje i budowe sieci w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasami jezdni (nie liczac
skrzyzowan) za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu
z zarzadca sieci,

3) zasady lokalizacji gazociagéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdinymi,
okreslajacymi warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe,



4) utrzymanie lokalizacji stacji redukcyjno-pomiarowej gazu pierwszego stopnia (I°) na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.9EG,

5) utrzymanie przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia d = 150 mm przez tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 2.11UD i 2.13MN,

6) zachowanie strefy ochronnej ograniczonej zabudowy okreslonej w przepisach
szczegdlnych, o ktérych mowa w pkt. 3.

2.4. W zakresie ogrzewnictwa, ustala sie:

1) zaopatrzenie nowych obiektéw w energie cieplng ze scentralizowanej miejskiej sieci
cieplnej badz z grupowych (rejonowych) i lokalnych zrédet ciepta,

2) utrzymanie lokalizacji Centralnej Cieptowni na terenie oznaczonym symbolem 2.31EC,

3) preferuje sig zaopatrzenie w energie cieping ze scentralizowanej miejskiej sieci ciepinej
terenéw intensywnej zabudowy mieszkaniowej | ustugowej, a przede wszystkim
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.8MW, 1.10MW, 1.38MW, 1.39MW,
1.40MW, 1.44MW, 1.61MW+UC, 1.63MW, 1.95MW+MN, 4.34MW, 6.1MW, 6.2MW,
6.3MW+UC, 6.6MW+UC i 6.28MW,

4) lokalne Zrodta ciepta dopuszcza sie jedynie przy zastosowaniu ekologicznych noénikéw
energii, w tym gazu ziemnego przewodowego, energii elektrycznej, oleju opatowego,
gazu ptynnego, energii ze zrédet odnawialnych,

5) lokalizacje rozbudowywanej miejskiej sieci cieplnej w liniach rozgraniczajacych ulic,
poza pasami jezdni (nie liczac skrzyzowarn), za zgoda i na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi, w uzgodnieniu z zarzadca sieci,

6) zakaz realizacji nowych kottowni na paliwa state nieekologiczne,

7) sukcesywne eliminowanie istniejacych nieekologicznych zrédet ciepta na paliwa state i
zakaz ich odtwarzania.

2.5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) zasilanie  odbiorcéw z istniejacego | rozbudowywanego systemu sieci
elektroenergetycznych poprzez powigzanie napowietrznymi, a na terenach intensywnej
zabudowy, kablowymi liniami $rednie i niskiego napiecia,

2) rejonizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach w celu zaopatrzenia w
energig elektryczng tych terenéw oraz o$wietlenia zewnetrznego.

Rejony lokalizacji stacji transformatorowych pokazano na rysunku planu.

Dopuszcza sig mozliwo$¢ budowy stacji wbudowanych w obiekty oraz stacji
wielotransformatorowych. Inna, niz pokazana na rysunku planu, rejonizacja stacji
transformatorowych jak réwniez iloéé, wynikajaca z aktualnego zapotrzebowania na

moc i energig elektryczng, okreslong w koncepgji realizacyjnej danego terenu, nie bedzie
wymagata zmiany niniejszego planu.

Szczegobtowe lokalizacje stacje transformatorowych wolnostojacych i wbudowanych,
ustalone na etapie projektowania realizacyjnego, winny zapewniaé zarzadcy sieci

bezposredni dostep do ulic, a dla stacji wolnostojacych powierzchni terenu nie mniejszej
nz5mx5m,

3) likwidacje, w miare rozwoju budownictwa i budowy ulic, istniejacych sieci
napowietrznych Sredniego i niskiego napiecia, zastepujac je liniami kablowymi z
wyjatkiem peryferyjnych terenéw otwartych, na ktérych dopuszcza sie utrzymanie
istniejacych oraz budowe nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napiecia oraz stupowych stacji transformatorowych,

4) lokalizacje projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasami jezdni (nie liczac skrzyzowan), za
zgoda | na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z zarzgdcy sieci,



5) mozliwos¢ lokalizowania sieci wymienionych w pkt. 5 poza liniami rozgraniczajacymi
ulic, dla podtaczern do stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej zasilajacej
poszczegblne obiekty,

6) utrzymanie lokalizacji gtéwnego punktu zasilajacego GPZ 110/15 kV .Nowy Dwoér
Mazowiecki” na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.10EE,

7) utrzymanie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV przez tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 2.15MN, 2.18AP/U i ulicg 09 KG, z zachowaniem
strefy ograniczonej zabudowy o szerokosci 40 m (po 20 m w obie strony od osi linii), na
podstawie przepiséw szczegélinych,

8) wyznacza sie, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.13MN, korytarz o
szerokosci 40 m, na przebieg projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kv, zapewniajacej drugostronne zasilanie GPZ 110/15 kV ,Nowy Dwér Mazowiecki”.

2.6. W zakresie telekomunikacji, ustala sie:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z projektowanej sieci kablowej lokalizowane w liniach
rozgraniczajacych ulic poza pasami jezdni, za zgoda | na warunkach ustalonych przez
zarzadce drogi, w uzgodnieniu z operatorem sieci,

2) obstuge abonentéw za poérednictwem indywidualnych podfqczen na warunkach
okreslonych przez operatoréw sieci.

2.7. W zakresie oswietlenia zewnetrznego, ustala sie:
1) realizacjg oswietlenia zewnetrznego z miejskiej sieci oéwietlenia ulic,

2) lokalizacje sieci zasilajacej o$wietlenia ulic z liniach rozgraniczajacych ulic poza pasami
jezdni (nie liczac skrzyzowan), za zgoda i na warunkach ustalonych przez zarzadce
drogi, w uzgodnieniu z eksploatatorem sieci,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci o$wietlenia zewnetrznego poza liniami rozgraniczajacymi
ulic.

2.8. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:

1) obowigzek gromadzenia w systemie segregacji odpaddéw statych indywidualnie w
miejscach wyznaczonych w obrebie poszczeg6inych nieruchomosci, zapewniajacej
odgorng zbiérke surowcéw wtérnych, odpadéw organicznych, odpaddéw przeznaczonych
na sktadowisko z wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych z odpadéw komunalnych,

2) w przypadku wytwarzania odpadéw przemystowych z grupy niebezpiecznych, obowigzek
czasowego sktadowania na terenie wiasnej nieruchomosci oraz utylizacje ich w
zaktadach przetworstwa lub sktadowania w miejscach wyznaczonych do sktadowania
tego typu odpadéw,

3) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw zwigzanych z ogdlnomiejskimi miejscami przeznaczonymi
dla lokalizacji i unieszkodliwiania odpadéw, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 39
niniejszej uchwaty,

4) wywoz odpaddéw po ich segregacji na wysypisko migedzygminne w oparciu o okresowe
umowy i porozumienia.

Zatacznik: wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor
Mazowiecki w skali 1 : 5000.
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